
 

 

 

 

 

 

 

 

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS DIECIOCHO (2.518).------ 

C O M P R A V E N T A. ---------------------------  

En L’Hospitalet de Llobregat, mi residencia, a 

dieciséis de octubre de dos mil veinticinco. ---------  

Ante mi, ALBERTO VERDE CONTINENTE, Notario del 

Ilustre Colegio de Catalunya. ------------------------  

C O M P A R E C E N: -----------------------------   

De una parte: ------------------------------------  

DON ALBERTO ANTOLÍN MÉNDEZ, mayor de edad, casado, 

con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal 520, en-

treplanta 5ª. Con D.N.I. 38.145.489-N. ---------------  

Y de otra: ---------------------------------------  

DON DANIEL ANTONIO GONZALEZ COSTA, mayor de edad, 

soltero, programador, vecino de Barcelona, calle Canu-

da, 17 3º-2ªA. Con D.N.I. 76.934.118-S. --------------  

I N T E R V I E N E N: ---------------------------  

El primero en nombre y representación como APODE-

RADO de DON EITAN PÉRETZ, emprendedor, mayor de edad, 

de nacionalidad israelí, casado en régimen legal de 

comunidad diferida, con domicilio en 76889 Bet Gamliel 

 N
o

m
b

re
 D

o
c:

 

1
3

8
O

C
T

2
5
 



 

 

 

 2 

(Israel), calle Hagefen 80, con NIE Y3565063P. -------- 

Hace uso de tal representación en virtud del poder 

que le fue conferido en escritura autorizada por el 

Notario de Tel Aviv, Don Ran Marcus, el día 28 de oc-

tubre de 2024, debidamente traducido y apostillado. --- 

Tengo a la vista copia autorizada del indicado do-

cumento público, del que, a mi juicio, y bajo mi res-

ponsabilidad, de lo que doy fe expresa, resultan fa-

cultades representativas suficientes para formalizar 

la presente escritura, y con los pactos y condiciones 

que se estipulen, y que en este instrumento público se 

contienen; manifestándome su vigencia y que no han va-

riado las circunstancias esenciales de sus representa-

dos. -------------------------------------------------- 

No obstante, dicho poder aportación, es necesario 

un correo electrónico remitido desde la dirección de 

correo peitan76@gmail.com a esta notaria, con el pre-

cio de venta y la dirección de la vivienda. Dicho co-

rreo electrónico he recibido, con fecha 16 de octubre 

de 2025, el cual dejo unido a la presente. ------------ 

El segundo en su propio nombre y derecho. --------- 

Tienen, a mi juicio, según intervienen, la capaci-

dad legal necesaria para otorgar esta escritura de 

COMPRAVENTA y, ----------------------------------------  
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E X P O N E N: -----------------------------------  

I. Que DON EITAN PÉRETZ, es propietario, por el 

título que luego se dirá, de la siguiente, -----------   

F I N C A: ---------------------------------------  

URBANA. DEPARTAMENTO ONCE. VIVIENDA PUERTA SEGUNDA 

"A" del PISO TERCERO en la cuarta planta alta de la 

casa sita en esta ciudad de Barcelona, calle Canuda 

números diecisiete, diecinueve y veintiuno, a la que 

se accede a través de un vestíbulo común de esta enti-

dad y de la entidad once-bis, cuya superficie total es 

de tres metros cuarenta y nueve decímetros cuadrados, 

imputándose a esa vivienda la mitad de dicha superfi-

cie. Tiene una superficie construida de ciento cin-

cuenta y un metros treinta y siete decímetros cuadra-

dos y una superficie útil de ciento ocho metros noven-

ta y siete decímetros cuadrados; consta de diversas 

dependencias, y LINDA: frente, según se accede a la 

vivienda, con vestíbulo común de esta vivienda y de la 

que se ha segregado, puerta segunda "B", rellano de 

escalera y vivienda puerta segunda "B" de la misma 
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planta; fondo, con calle Canuda; izquierda, casa núme-

ro veintitrés de la calle Canuda; derecha, caja de es-

calera, patio de luces y vivienda puerta primera de la 

misma planta. Se le asigna como anejo inseparable el 

trastero número ocho de la azotea o terrado. Tiene un 

coeficiente con respecto al del total inmueble de CIN-

CO enteros TREINTA Y OCHO centésimas por ciento. ------ 

INSCRITA en el Registro de la Propiedad número uno 

de Barcelona, finca 3155, CRU 08054000095711. --------- 

TITULO: Le pertenece, para su régimen económico 

matrimonial de su nacionalidad, por segregación en es-

critura autorizada por el Notario de Barcelona, Don 

Enrique Viola Tarragona, el día 19 de julio de 2017. -- 

CARGAS E INFORMACIÓN REGISTRAL.- (Artículo 175 del 

Reglamento Notarial). --------------------------------- 

A los efectos del contenido del Real Decreto 

1.558/92 de 18 de diciembre y artículo 175 del Regla-

mento Notarial, yo el Notario, hago constar que he po-

dido acceder por vía telemática a los asientos regis-

trales de la finca descrita, por lo que conforme esta-

blece el punto 4º de dicho artículo 175 del R.N., he 

solicitado con fecha 14 de octubre de 2025, del Regis-

tro de la Propiedad, información registral, obtenida 

con fecha 14 de octubre de 2025 de dicho registro, 
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alusiva a la finca descrita, en el que constan todas 

las circunstancias de petición e información adecua-

das, estando la descrita finca gravada con una hipote-

ca a favor de CaixaBank, S.A., en garantía de la devo-

lución e un préstamo de SEISCIENTOS TREINTA MIL EUROS 

(630.000,00 €) de capital. ---------------------------  

Afirmando la parte transmitente que carece de cua-

lesquiera otras y que en cuanto al préstamo hipoteca-

rio que grava la finca, se cancelará con ocasión de 

esta compraventa, pendiente solamente de su cancela-

ción registral, siendo cuantos gastos e impuestos ello 

ocasione a cargo de la parte vendedora. --------------  

Yo, el Notario, hago la advertencia expresa a los 

otorgantes de que prevalece sobre la manifestación de 

los comparecientes, la situación registral existente 

con anterioridad a la presentación en el Registro de 

la Propiedad de la copia autorizada o telemática de 

esta escritura. --------------------------------------  

SITUACION ARRENDATICIA: Libre de arrendatarios e 

inquilinos. ------------------------------------------  
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REGIMEN DE COMUNIDAD. Se rige por las normas con-

tenidas en la Ley de Propiedad Horizontal 5/2006 de 10 

de mayo, y demás disposiciones que le sean aplicables, 

manifestando la parte compradora conocer y aceptar el 

régimen de comunidad y normativas que rigen sobre la 

finca descrita y el total inmueble que la contiene. --- 

REFERENCIA CATASTRAL: 0820811DF3802B1202QM que 

consta en el recibo de contribución urbana y en la 

certificación catastral descriptiva y gráfica, obteni-

da por mí, el Notario, por los medios telemáticos ha-

bilitados al efecto, siendo en ambos casos coincidente 

referida certificación catastral, y que por fotocopia 

dejo unido a esta matriz, a los efectos del artículo 

47 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, 

que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Catastro 

Inmobiliario, con los efectos previstos en el artículo 

44 de la misma Ley. ----------------------------------- 

Los otorgantes, a mí requerimiento, manifiestan 

que la descripción contenida en la certificación ca-

tastral incorporada se corresponde con la realidad fí-

sica de la finca.   ----------------------------------- 

En cuanto a la obligación de declarar la altera-

ción catastral, establecida en el artículo 13 de la 

Ley del Catastro, hago saber a los comparecientes, que 
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habiéndose aportado la referencia Catastral y siendo 

uno de los supuestos de comunicación notarial previs-

tos en el artículo 14 de la Ley mencionada, no están 

obligados a realizar la correspondiente declaración de 

alteración catastral. --------------------------------   

Los comparecientes, me requieren a mí, el Notario, 

para que remita a la Dirección General del Catastro 

copia simple electrónica de la presente escritura por 

los medios telemáticos habilitados a tal fin. -------- 

DEUDAS PENDIENTES POR EL IMPUESTO SOBRE BIENES IN-

MUEBLES. ---------------------------------------------  

Yo, el Notario, advierto a los comparecientes, de 

conformidad con el artículo 64 del Real Decreto Legis-

lativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba el Texto Re-

fundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, 

que la finca objeto de la presente escritura queda 

afecta al pago de la totalidad de la cuota tributaria, 

en régimen de responsabilidad subsidiaria, en los tér-

minos previstos en la Ley General Tributaria. --------  

Igualmente, yo el Notario, hago constar que he so-
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licitado la información sobre las deudas pendientes a 

que se refiere el repetido artículo 64 del Real Decre-

to Legislativo antes citado, en la que resulta que 

existen TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON 

CATORCE CÉNTIMOS (3.799,14 €) pendientes de pago y que 

han sido pagados por la parte vendedora. -------------- 

II. Los comparecientes, según intervienen, tienen 

concertado éste contrato de compraventa que formalizan 

por la presente con sujeción a las siguientes, -------- 

C L A U S U L A S: -------------------------------- 

PRIMERA. DON EITAN PÉRETZ VENDE Y TRANSMITE la 

finca descrita en el expositivo I, de esta escritura a 

DON DANIEL ANTONIO GONZALEZ COSTA quien la COMPRA y 

ADQUIERE en pleno dominio, como cuerpo cierto, con to-

dos sus derechos y accesorios, al corriente en el pago 

de contribuciones y arbitrios,  así como de los gastos 

de Comunidad. ----------------------------------------- 

PRIMERA BIS.- RETENCIÓN FISCAL.- A los efectos 

previstos en el artículo 14 del Reglamento del Impues-

to sobre la Renta de No Residentes, aprobado por RD 

1.776/2.004 de 30 de Julio, modificado por RD 

1576/2006, de 22 de diciembre, DON EITAN PÉRETZ mani-

fiesta, su condición de no residente fiscal en España 

y no acredita mediante la oportuna certificación expe-
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dida por el órgano tributario competente su sujeción 

al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas en 

España, por lo que la presente compraventa constituye 

un supuesto de transmisión de inmueble situado en te-

rritorio español por contribuyente del Impuesto sobre 

la Renta de No Residentes que actúa sin mediación de 

establecimiento permanente, estando obligada la parte 

adquirente a retener e ingresar el tres por ciento (o 

a efectuar el ingreso a cuenta correspondiente) de la 

contraprestación acordada en concepto de pago a cuenta 

del Impuesto sobre la Renta de No Residentes. --------  

SEGUNDA. El precio de esta venta es la cantidad de 

SEISCIENTOS SETENTA MIL EUROS (670.000,00 €) que se 

hace efectivo de la siguiente forma: -----------------  

- En cuanto a la cantidad de TRES MIL EUROS 

(3.000,00 €)  fue entregada por la parte compradora a 

la parte vendedora mediante transferencia bancaria de 

la cuenta ES3300496737072410009383 a la cuenta 

ES4821000555350202561441, según justificante que se 

adjunta. ---------------------------------------------  
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- En cuanto a la cantidad de  SESENTA Y CUATRO MIL 

EUROS (64.000,00 €) fue entregada por la parte compra-

dora a la parte vendedora mediante transferencia ban-

caria de la cuenta ES3300496737072410009383 a la cuen-

ta ES4821000555350202561441, según justificante que se 

adjunta. ---------------------------------------------- 

- En cuanto a la cantidad de TRESCIENTOS CUARENTA 

Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUATRO EUROS CON TREINTA CÉNTI-

MOS (347.204,30 €) mediante transferencia bancaria en 

el día de hoy, para el pago del débito hipotecario que 

grava la finca reseñada, según fotocopia del resguardo 

que se adjunta. --------------------------------------- 

- En cuanto a la cantidad de DOSCIENTOS VEINTIOCHO 

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON CUARENTA Y 

OCHO CÉNTIMOS (228.251,48 €) mediante transferencia 

bancaria, de la cuenta ES5721000825230200800233 a la 

cuenta ES4821000555350202561441, según fotocopia del 

resguardo que se adjunta. ----------------------------- 

- En cuanto a la cantidad de MIL DOSCIENTOS SESEN-

TA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CÉNTIMOS (1.262,49 

€) se retiene en concepto de provisión de fondos para 

la cancelación del débito reseñado, según manifiestan.  

- En cuanto a la cantidad de SEIS MIL CIENTO 

OCHENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y TRES CÉNTIMOS 
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(6.181,73 €), la retiene la parte compradora para pa-

gar por cuenta y orden de la parte vendedora el Im-

puesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de 

Naturaleza Urbana (Plusvalía) por la presente transmi-

sión. ------------------------------------------------  

- Y en cuanto a la cantidad restante, ascendiente 

a VEINTE MIL CIEN EUROS (20.100,00 €), (correspondien-

te al tres por ciento (3’00%) del precio) la retiene 

la parte compradora para su ingreso en Hacienda a los 

efectos indicados en la estipulación PRIMERA-BIS ante-

rior. ------------------------------------------------  

La parte vendedora confiesa y reconoce tener reci-

bida en la forma reseñada de la parte compradora el 

total precio de la presente compraventa, por lo que le 

otorga formal y eficaz carta de pago de dicha suma. --  

TERCERA. Todos los gastos e impuestos que se cau-

sen y devenguen por razón del otorgamiento de la pre-

sente escritura, serán a cargo de la parte compradora, 

siendo el Impuesto Municipal sobre el Incremento de 

Valor de los Terrenos (Plus Valía), a cargo de la par-
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te vendedora. ----------------------------------------- 

Pactan expresamente los otorgantes que el Impuesto 

sobre Bienes Inmuebles del año en curso, será de cargo 

de ambas partes en proporción al tiempo del año natu-

ral en que cada una sea propietaria. ------------------ 

CUARTA. La parte vendedora, de conformidad con lo 

dispuesto en el articulo 9 de la Ley 49/1960, de fecha 

21 de Julio, modificada por la ley 8/1999 de 6 de 

abril, HACE ENTREGA a la parte compradora y al Notario 

autorizante de esta escritura del estado de deudas del 

titular de la finca objeto de esta compraventa, con la 

comunidad de propietarios, renunciando la parte com-

pradora a exigir ninguna otra justificación documental 

por razón de gastos de comunidad tanto a la parte ven-

dedora como al Notario autorizante. ------------------- 

Asimismo la parte vendedora hace entrega en este 

acto a la parte compradora de cédula de habitabilidad 

de la finca descrita, fotocopia de la misma por mi de-

ducida dejo incorporada a la presente. ----------------  

QUINTA.- En relación a lo dispuesto en el artículo 

14.2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el 

que se aprueba el procedimiento básico para la certi-

ficación de la eficiencia energética de edificios, las 

partes manifiestan que ha sido puesto a disposición de 
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la parte adquirente, y a su plena satisfacción, el co-

rrespondiente Certificado de Eficiencia Energética. Me 

entregan los comparecientes fotocopia del expresado 

certificado que Yo, el Notario, incorporo a la matriz 

de la presente escritura. ----------------------------  

INSPECCIÓN TÉCNICA DEL EDIFICIO.- La parte adqui-

rente de conformidad con el artículo 15.3 del Decreto 

67/2015 de 05 de mayo, sobre la inspección técnica de 

los edificios de viviendas, exonera a la transmitente, 

para el caso de que dicha normativa resultara de apli-

cación a la finca objeto de transmisión, de la obliga-

ción de aportar la documentación prevista en el men-

cionado Decreto, manifestando conocer suficientemente 

la finca objeto de la venta, informando, yo, el Nota-

rio, al comprador detalladamente de las consecuencias 

de dicha renuncia. -----------------------------------  

SEXTA.- Los comparecientes, de conformidad con el 

artículo 18.2 del Decreto Legislativo 1/2004 de 5 de 

marzo de aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ca-

tastro Inmobiliario, modificado por la Ley 2/2011 de 5 
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de marzo, hacen constar expresamente la coincidencia 

de los datos catastrales con los que figuran en el tí-

tulo de propiedad exhibido y los registrales, prestan-

do expresamente su conformidad. ----------------------- 

SEPTIMA.- La parte compradora manifiesta que no le 

consta que la situación personal de la parte vendedora 

sea diferente de la manifestada por la misma, y que 

habiendo visitado la vivienda no ha visto indicios de 

que exista conviviente estable. ----------------------- 

OCTAVA. La parte vendedora, como titulares del in-

mueble a que hace referencia el expositivo I de la 

presente escritura, manifiesta expresamente a los 

efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el ar-

tículo 98.3 de la Ley 7/2022 de 8 de Abril de residuos 

y suelos contaminados para una economía circular que 

sobre dicho inmueble no se ha realizado ninguna acti-

vidad potencialmente contaminante, de acuerdo con RD 

9/2005, de 14 de enero. ------------------------------- 

NOVENA.- Plusvalía Municipal: A los efectos de le-

vantar el cierre registral previsto en el art. 254-5 

de la Ley Hipotecaria mientras no se acredite el pago 

o presentación del Impuesto sobre el Incremento de Va-

lor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte ad-

quirente me requiere para que remita al Ayuntamiento 
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de Barcelona, copia simple de esta escritura, con el 

valor de la comunicación a que se refiere el art. 110-

6-b de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. ---  

Daré cumplimiento a este requerimiento. ----------  

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 112 

de la Ley 24/2001, en su redacción dada por la Ley 

24/2005, el cliente me requiere para que remita copia 

autorizada electrónica de la presente a los efectos de 

obtener la inscripción de este instrumento público en 

el Registro de la Propiedad pertinente. --------------  

A dichos efectos se considera como presentante de 

dicho título por designación del citado, a la gestoría 

GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECA , con N.I.F. B81207078 y 

domicilio a efectos de notificaciones en Travessera de 

Gracia, 58, Àtic BARCELONA y correo electrónico barce-

lona@grupobc.com -------------------------------------  

Los comparecientes aceptan que se remita a la No-

taría y quede incorporada al protocolo, la diligencia 

justificativa de la presentación y pago del impuesto.  

PROTECCIÓN DE DATOS. - “Identifico a los señores 
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comparecientes por sus documentos de identidad antes 

consignados, constando sus circunstancias personales 

según resulta de sus manifestaciones, quedando los 

comparecientes informados de lo siguiente: ------------ 

Sus datos personales serán objeto de tratamiento 

en esta Notaría, los cuales son necesarios para el 

cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio 

de la función pública notarial, conforme a lo previsto 

en la normativa prevista en la legislación notarial, 

de prevención del blanqueo de capitales, tributaria y, 

en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o 

negocio jurídico documentado. La comunicación de los 

datos personales es un requisito legal, encontrándo-

se el otorgante obligado a facilitar los datos perso-

nales, y estando informado de que la consecuencia de 

no facilitar tales datos es que no sería posi-

ble autorizar o intervenir el presente documen-

to público. Sus datos se conservarán con carácter con-

fidencial. -------------------------------------------- 

La finalidad del tratamiento de los datos es cum-

plir la normativa para autorizar/intervenir el presen-

te documento, su facturación,  seguimiento posterior y 

las funciones propias de la actividad notarial de 

obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la 
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existencia de decisiones automatizadas, autorizadas 

por la Ley, adoptadas por las Administraciones Públi-

cas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, in-

cluida la elaboración de perfiles precisos para la 

prevención e investigación por las autoridades compe-

tentes del blanqueo de capitales y la financiación del 

terrorismo. ------------------------------------------  

El notario realizará las cesiones de dichos datos 

que sean de obligado cumplimiento a las Administracio-

nes Públicas, a las entidades y sujetos que estipule 

la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustitu-

ya al actual en esta notaría. ------------------------  

Los datos proporcionados se conservarán durante 

los años necesarios para cumplir con las obligaciones 

legales del Notario o quien le sustituya o suceda. ---  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectifica-

ción, supresión, limitación, portabilidad y oposición 

al tratamiento por correo postal ante la Notaría auto-

rizante, sita en L'Hospitalet de Llobregat, calle Es-

glèsia, 30. Asimismo, tiene el derecho a presentar una 
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reclamación ante una autoridad de control. ------------ 

Los datos serán tratados y protegidos según la Le-

gislación Notarial, la Ley Orgánica 15/1999 de 13 de 

diciembre de Protección de Datos de Carácter Personal 

(o la Ley que la sustituya) y su normativa de desarro-

llo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento eu-

ropeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a 

la protección de las personas físicas en lo que res-

pecta al tratamiento de datos personales y a la libre 

circulación de estos datos y por el que se deroga la 

Directiva 95/46/CE." ---------------------------------- 

Hago las reservas y advertencias legales, en par-

ticular y a efectos fiscales advierto de las obliga-

ciones y responsabilidades tributarias que incumben a 

los comparecientes en su aspecto material, formal y 

sancionador y de las consecuencias de toda índole que 

se derivarían de la inexactitud de sus declaraciones, 

y en especial la de los artículos 5 y 52 del Real De-

creto Legislativo 1/1993 de 24 de Septiembre por el 

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Im-

puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurí-

dicos Documentados sobre plazo de presentación, liqui-

dación, afección y responsabilidades. ----------------- 

AUTORIZACIÓN. ------------------------------------- 
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Previa advertencia a los comparecientes de hacerlo 

por si, al que renuncian, les leo, por su elección, la 

presente escritura en su integridad y, enterados, la 

ratifican y firman conmigo el Notario, que doy fe de 

que el consentimiento ha sido libremente prestado, que 

este otorgamiento se adecua a la legislación y a la 

voluntad debidamente informada de los otorgantes o in-

tervinientes, quienes prestan su conformidad a la lec-

tura realizada. --------------------------------------  

De todo lo cual y de identificar a los compare-

cientes por lo que resulta de sus Documentos Naciona-

les de Identidad exhibidos y de que este instrumento 

público queda extendido en DIEZ folios de papel tim-

brado de uso exclusivo para documentos notariales, se-

rie IU, números el del presente y los inmediata y co-

rrelativamente siguientes en su numeración, yo, el No-

tario,  DOY FE. 

 

Están las firmas de los comparecientes. Signado 

ALBERTO VERDE CONTINENTE. Rubricado y sella con el de 

mi Notaría. 

  



 

 

 

 20 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
21 



 

 

 

 22 



 

 

 

 

 

 

 

 
23 

 



 

 

 

 24 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
25 

 



 

 

 

 26 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
27 

 



 

 

 

 28 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
29 

 



 

 

 

 30 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
31 

 



 

 

 

 32 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
33 

 



 

 

 

 34 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
35 

 



 

 

 

 36 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
37 

 



 

 

 

 38 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
39 

 


